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GOBIERNO DEL ESTADO DE ZACATECAS

ERIODICO
OFICIAL

TOMO CXXVI Nam. 81 Zacatecas, Zac., sibado 8 de Octubre del 2018

1 DEL PERIODICO OFICIAL DE ERNQ DEL ESTADO
E'DFIREEFDH:DJEMTE ALDlA B DE DCTUEHE DE 2016

DECRETO No. 629.-Se autoriza al Titular del Ejecutivo del Estado a enajenar
diversas maquinas textiles a favor de "Luis Moya Textiles,
S.A. de C.V. o "Consorcio textil de Exportacion Luis Moya®.

DECRETO No. 638.-Se autoriza al H. Ayuntamiento de Tlaltenango de Sanchez
Roman, Zac. A enajenar un bien inmueble a favor de |a
persona moral denominada “Autogestion Campesina Frente
Popular de Lucha de Zacatecas, A.C."

DECRETO No. 640.-Se autoriza al H. Ayuntamiento Municipal de Chalchihuites,
Zac., a enajenar un bien inmueble a favor ORETZA.

DECRETO No. 652 -Decreto para regularizar asentamientos humanos irregulares
ubicados en el Municipio de Guadalupe, Zacatecas vy
autorizar a dicho municipio a enajenar en la modalidad de
donacién, diversos inmuebles a favor de ORETZA.

periodicocficial zacatecas. gob.mx Pracio da vanta al piblics $15.00



34 SUPLEMENTO AL PERIODICO OFICIAL

DECRETO # 652

LA HONORABLE SEXAGESIMA PRIMERA LEGISLATURA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE ZACATECAS, EN NOMERE DEL PUEBLO, DECRETA

RESULTANDO PRIMERO. En fecha 29 de junio de 2018 sa recibid en la Oficialla de Parles de
esta Asamblea Popular, Oficio ndmero 134002016 suscrito por &l M E.G. Roberio Luévano Ruiz, an
su cardcler de Presidente Municipal y Ia C. Natalia Danefa del Mure Quifoness, &n su calidad de
Sindica Municipal, ambos del Municipio de Guadalupe, Zacatecas. en el gue remiten a esta
Soberania, Iniciativa con Proyecio de Decrelo para Regularzar diversas colon@s ubicadas en
dicho Munéciplo,

RESULTANDO SEGUNDD, En sesitn de la Comisidn Permanenie corespondiente del 05 de julio
del afic en curso, s& dio lectura a |la Iniciativa con Proyects de Decreto que presenta ol MEG.
Robero Luévano Ruiz, en su cafacier da Presidents Municipal y la C. Malalia Danisla del Mumo
Cuifiones, an su calidad de Sindica Municipad, ambos dad Municipio de Guadalupe, facatecas.

Por acuerdo de la Presidencia de la Mesa Derectiva medianie memorandum numero 2185 da facha
05 de julio de 20176, Ia Iniciativa fue tlumada a la Comision de Hacienda Munacipal, para su andlisis
y 1a emision def comespondiante dictamen

RESULTANDO TERCEROD. En sesin de la Comision Pamanante celebrada el cinco de julio dal
afio gue curka, se dio lectura a la Iniciabva con Proyecto de Decreto, para regularizar cinco
colonias de asentamienios imegulares del Municipio de Guadalupe, Zacatecas, misma que
mediante memorandum ndmers 2188, fuera turnada a la Comisidin de Hacienda Municipal Sin
embargo, &l objeto del mencionado instrumento legisiative, tamblén tene relackin con las
facullades da [a Comisidn de Dbras Pablicas y Desamolks Urbano, a que se refiera &l ariculo 136
de la Ley Organica del Poder Legisiativo del Estado

RESULTANDO CUARTO. Por acuerdo del Diputado Presidente de la Mesa Directiva mediante
meamorandum nimers 2247 da fecha 10 de agosto de 2016, se amplit el turno de la Iniciativa
referida a |a Comisidén Obras Poblicas y Desamolio Urbano, para que ambas Comisiones
procedieran & su analisis y la emision del comespondienta diciamen,

RESULTANDO QUINTQ. Los proponenies justificanon su Inscialiva en ka sigsienie:

"EXPOSICION DE MOTIVODS:

El Municipio @ una unidad administrafiva, integrada por drganos que establscen su dinsccion y por
habitantes que e ancuantran en su cirounscnpeidn termtorial, que tens coma finalidad &l desarmallo
armdnico de su pablacion '

En esta forma crganizetiva de |a comunidad, resulla bastante importante k3 poblacsdn, pues sin esia
no podriamos tener la conformacion del ente social Un territono deshabitado no puede ser
Municipio en tanto carezca de poblacion permanente ” En este sentido, la vida del Municipio cobra
importancia por [a conformacion de sus habitantes, dado que no solo habitan su territorio, sino que
estos son los gue mueven el desarollo social, polilico y econdmico.

" aet. 11 ¥ 117 de la donybibeciim Politica el Estado CUbre § dobeneg de Iacstecss. Domautiads en 13 de maya de SOLG.
* il Mbgmicign, iLs Caidad y [V Urhanieno, Kutor Sabls Martines Gil imttuin de tnseatigmiones furiscas de by LKA
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Ahora bien, existen quienes afiman que [a finalidad del Municipio es prestar los servicios publicos
indispensables a las necesidades de la poblaciin an general. asi como la realizacsin de las obras
plblicas que requiera ta comunidad, o que con seguridad llevara 8 sus pobladores a sentirse mas
seguros al tener la garantia de que la convivencia enfre los vecinos se mantendrd en orden * No
resulta erméneo antonces saber que e Legisiador incluyd en el Articulo 115 de nuestra Carta
Magna, la atribucidn que liene el Municipio en relacidn a los servicios elementales que debe cubrir
en al termitoro municipal. odo ello con el objeio ditimo de mantenar un orden social y cumpdir con
los derechos humanos que ioda persona liens.

Al Municipio se l& han olongado diversas funciones, asl isnemos que desde la Constitucion de los
Estadas Unidos Mexdcanos, la Constitucion propia del Estado y la Ley Organica del Municipio
vigente en ef Estado, tienen altribuciones encaminadas a atender la problematica de Ia comunidad
ubicada en el lemiono de cada Municipio,

La problematica que agueja a los Municipios vy el Municipio de Guadalupe no e3 la excepcidn, es
una sere de cuestiones econdmicas y sociales, provocadas por el crecimiento demografico v la
amplia urbanizacitn requerida por diversos asentamienios humanos.

Para nadie es sorpresivo que & Municipio de Guadalups, tiens entre otros, problemas con la
urbanizacion de los asantamienios humanos, Exisien diversos asentamienios que en la actualidad
no han podido ser regularizados. Los asentamientos humanos an varos casos han provenido de la
constitucidn legal de fraccionamienios de acuerdo a lo establecido en el Codigo Urbana.

Mo obstanie, alguncs asentamientos sin ser creados por fraccionadores, se han constituido
mediante la organizacion de grupos de personas, que coincidiendo con ba necesidad de vivienda,
adquireron cleras supericies que de manera imegular se han ido creando y que s& encueniran
ubicadas deniro de la mancha urbana.

Asi han nacido muchas colonias de asentamenics irmegulares en al Municipio de Guadalupa. El
crecimiento poblacional ha avanzado a pasos agigantados y el Municipio debe buscar la forma de ir
solventando las necesidades que surgen dia a dia en &l tarrorio municipal,

Es al caso que exsten diversas colonias qgua han sido creadas por grupos de parsonas en algunos
casos asociaciones civiles, tratando de cumpdir con bos requisics establecidos en e Codsgo Urbano
del Estado de Zacalecas, sin embargo, no han logrado concretar su culminacidn. Cada una de allas
con problemas muy particudares, pero que finalmente receen las exigancias y reclamos en el
Municipio de Guadalupe, a pesar de gue dichos asentamienios humanos alin nd han skdo
municipalizados

En dicha situacion sa encuantran las siguientes:
1.- Colonia Popular: “San Cosme”

Esia colonia popular tiene aproximadamente quince afios de creacion, producio del esfuerzo de
una azociacidn civil denominada San Cosme en Ple de Lucha, AC ., el Asemamiento Humano
consta de una superficia de 15-57-90.01 has. El 30 % da la colonia =& encuenira habliada pano al
100% de la superficie ya ha sido distribuida enfre ios integrantes de la asociacion antes
mencionada. Tal Colonia se encuantra situada en la pancela 486 Z1 P11, al lado Este da la Ciudad
de Guadslupe, Zacatecas. Esta colonia cumphe con todos los requisitos que exige e Codigo

"l Musrecipes, Ls Ciuded y 1 LiFbinn g P 107, Aetor Pasla Martines (4 inkinubs de invesligacionss luimdicas 39 La URAM
it /Pl juisdican ynien o7 755,10 gt

* B Musicipes B Mivics Pag 33 Aaiera Damars Goaciins Mencheea inS1HuSn de invesl paceses lundicis S b UMAR
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Urbano vigente en el Estado. sin embargo, en el transcurso de (o8 afos nadie se ocupo de vigilar
que cumplera con el éréea de donacion comespondiente al 10% del total de la superficie
fraccionada. En este sentido, cuando inicid la administracién municipal 2013-2016, se logrd
TECUDErar una buena parie de la superficse para & drea de donacion, pero que aun asi no cumple
con o 10% como lo esiablece el Codigo en cila. Eslo es, la superficie fotal de la colonia es de
155,0910.40 m°, por lo que e 10% que se debe olorgar como drea de donacidn al Municipio es
15, 591.04 m’, sin embargo, la suparficie que sa logrd rescatar es de 11,034 .49 m’. por tanto para
cumpdir can &l 10% referido, le faltan 4 556.5551m" Cabe precisar que la Asociacién Civil, no
cuenta con obros bienes inmuebles para ver |a posibilidad de que pudieran cubrir la parte restante
del darea de donacion, sin embargo el C. Anlonio Becerra Becerra se obliga como solidanio a la
Asociacion Civil antes mancionada, a entregar una superficie de 4,544 51 metros cuadrados en un
inmuebie de su propiedad amparado con el Titulo de Propiedad 000001000056 que ampara ia
parcala 1543 25 P1/1 ubicado en el Ejido Villa de Guadalupe del Municipio de Guadalupe. Dicha
parcela cuenta con una superficie de 0-97-58 480 hectdreas, pero soko s@ dispandrd ta canbdad de
4 544 51 metros cuadeados. Ahora blen, & valor por metro cuadrado dal bien inmueble que se
pretende otorgar como area de donacidn, tiene un valor de 554 00, El valor del melro cuadrado en
el que se& encuenirs asentada la Colonia San Cosme e de 5793.00, de 1al manera que aun
entregando 4 544 51 metros cuadrados, se estaria adeudando una superficie de 9,081 80 metros
cuadrados respecto de dicha parcela, en vifud de que el valor del lugar donde se encuentra
asentada la colonia es mucho mayor al que se encuentra el bien restante. En esta circunsiancia y
al no tener suficiencia econdmica por parie de la Asociacidn Civil, practicamente &s imposible que
pudiera realizar un pago por la parte restante del area de donacién, En esta circunstancia la
Colonka no estd en condiciones de cumplir con el drea de donacidn en los téminos exigidos por &l
Céadigo Urbano. Por efio, los colonos al solicitar la autorizacion al Ayuntamiento de Guadalups, éste
les niega tal posibilidad, dado que no se entrega en calidad de area de donacion el 10% de la
superficie total, En este sentido, lenemos que dicha colonia, a pesar de cumplir con lodos los
requisitos establecidos por el Cadigo Urbano, nunca podra regularizarse por la situacion de que no
cuenta con la superficie para olorgar el 10% del area de donacion Y no se debe soslayar que
dicha colonia se encuenira habilada por 136 familias aproximadamente, pero con la expectativa de
que en un periodo corto se tengan hasta 455 familias habltando en ese lugar, mismas que sa
encuentran carentes desde hace afios de los servicios més elementales da |a wvida del hombre y
debido & eslo, |a persistencia y reciamo de los habitantes hacia @ Municipso por |a falta de agua
potable, alcantarilado, energla eléctrica, etcétera De dicho analisis s& cbserva que efectivamants
la colonia en mencitn, dado su problematica jamés podra cumplir con [a regularizacion en mencion,
en ase sentido, con ol objeto de dar cerfeza juridica a kos colonos gue dicha Colonia Poputar, se ve
en |a necesidad de aceptar y como en efecto acepta la entrega del drea de donacidn por una
suporficie de 11,034 48 m2, mas ia superficie de 4, 4544 51 de |a parcela 1543 Z5 P1/1 ubicado en
el Ejpde Villa de Guadalupe del Municipic de Guadalupe, renuncando asi el presante Ayuntamiento
a la parte faltante del 4rea de donacidn En este sentido es que s& solicita el awdalio de esta
Legislatura del Estado para que por medio del presente proyecto emita Decrelo para aulorizar |a
regulanzacion de la colonia en comento en los iéminas propuestos, ya que en caso canlrano, el
Municipio seguira en la imposibilidad de atender cabalmente las necesidades elementales de los
habitantes de dicha colonia Y mas aun dado que con esto se pretende otorgar seguridad juridca a
los habitantes de dicha colonia, garantizando asi ef patrimonio de sus familias y alendendo a la vez
una problemética soclal del Municipio de Guadalupe.

2.- Poligono la Fe

Aunado a lo anterior, 83 importanie mencionar gue con el objato de abatir &l problema de la falta de
vivienda, asimisma para atacar los factores de la pobreza, e Municipio de Guadalupe se sumo a
los esfuerzos del Gobierno Federal, obteniendo que en el aflo 2011 se ingresara al Fidelcomiso
Fondo Macional de Habitaciones Populares, para la consiruccion de 110 pies de casa para e
misme numero de beneficiarios. Dicho programa se sustentd por un manto mayor de $14 millanes
de pesos. En esta sentido, ol Municipio proporciond cinco predios para que en elios se
constrsyeran los pes de casa. Predios que s& encuentran dentro del Poligono La Fe.

- V)R s o)
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Es importante mencionar que dichos predios son propiedad del Municipio ya que fueron entregados
por el Consejo Promotor de la Vivienda Social como areas de donacitn. Luego entonces, @ estar
catalogadas como dreas de donacidén no se ha logrado la escrituracidn a cada uno de los
beneficiarios, debido a que las areas de donaciin no pueden enajenarse, segun lo establace o
Cédige Urbano, pues de dicho Codigo se desprende que éstas dreas lienen como objeto asegurar
un sano esparcimienio de los pobladores y obiener los mejores servicios de ellos, a través de
escuelas, clinicas, mercados, etcétera. En el caso concreto se debe decir que dicha colonia ya
cuents con ese tipo de dreas, es decir, &n la Colonia La Fe existen escuelas, canchas deportvas,
incluso un CENDI. Por tanto, se bene garantizadas las dreas de servicios y esparcmiento para los
habitantes de esa colonia Aun asi, para poder escriturar las casas ahl consfruidas, exste
imposibilidad por disposicion del Codigo Urbano. Es por elio que se solicita a esta Soberania
Popular decretar la regularizacion de estos predios en los que se les ha olorgado un UsO para
asentamientos humanos, que dicho sea de paso, los beneficarios son personas de sectones
vilnerables y con ingresos econdmicos muy bajos, gue dificimenie pudieran obiener una casa
habitacidn a ravés de otra via

El programa referdo antenormente, se ejecutd en cinco predios ubicados en las siguientes
colonias: 1) Dos en la Colonia Progresistas uno con una superficie de 2,692.53 metros cuadrados y
otro con una superficie de 4,760.09 melros cuadrados, 2) Uno en la Colonia la Fe con una
superfice de 2,108.63 metros cuadrados; 3) Dos en |la Cotonta SUTSEMOP un predio con 2,724.06
matres cuadrados y oiro de 1,427.73 metros cuadrados.

De dichos predics se anexan cinco plancs de la superficie total asi como de los kotes en los gue s&
construyeron los ples de casa.

1.- Colonias Jesis Pérez Cuevas, Luis Donaldo Colosio Segunda Secclon y las Peditas.

En una situacién simdar sa encuentran las colonias Jes(s Pérez Cuevas, Luis Donaldo Caolosio
Segunda Seccidn y Las Pefiitas, para el caso de la primera mencionada se constituyd a traves de
un grupo de personas que solicitd al Ayuntamianto de Guadalupe la aprobacion y como en efecto
fue aprobada la Colonia en fecha 30 de sgosio de 2007 mediante Sesidn Ordinana del
Ayuntamienio de Guadalupe, misma que fue ratificada en Sesidn de Cabildo del Ayuniamiento de
fecha 30 de junio de 2008, para un asentamiento humano gue ahora lleva ol nombre antes
mencionado. En el resio da las colonias mencionadas se encueniran asentadas parsonas que an
algin momento, por su necesidad de una vivienda lomarn posesion de un lole &in que alguna
autoridad se los impidiera. Cabe precisar que dichas calonias se formaron muchos afios anles de
que llegara la administracion 2013-2016, sin embargo eso no le resta la responsabilidad al
Municipio para otorgaries los senvicios a los habitantes de las colonias anles mencionadas. Los
predios en los gue se encueniran asentadas dichas colonias, de igual manera que al caso anterior,
son de los otorgados por & Consejo Promolor de la Vivienda Social como areas de donacidn. Sin
embargo, 3 vida real ha rebasado la realidad juridica, y en dichos predios se encueniran
establecidos asentamienios iregulares. Al respacto el Municipio debe tomar el problema para darie
una soluciin, sobre fodo porque las personas que habitan en ese lugar, estan carentes de los
servicios elementales, de agua polable, drenaje, energla slécirica, etcétera El problema es aln
mayor porgue cuando e Municipio ha decidido realizar obras en dichas colonias, se ha encontrado
can el cbstaculo de que al no ser colonias regulares no se puede invertir recurso alguno en ellas,
transformandase el problema an un circulo vicioso. Ello sin contar que al igual que las demis
colonias, kos habitantes de éslas en forma colidiana exigen los servicios al Municipio de Guadalupe
y 8in que ésta pueda oforgar alguna solucion a dicha problematica social Ahora bien, si tomamaos
en cuanta que los predios en los que se encuentran asentadas las colonias, son de (o8 que fueron
otorgados por el Consejo Promotor de la Vivienda Social como &rea de donacidn, es claro que
éstas lampoco podrian regularnzarse bajo las exigencias del Codigo Urbano. por aflo &8 que se
galicita la intervencion de ésta Honorable Sexagésima Legisialura del Estado, para que al aprobar
el presente Decreto se pueda llevar a cabo dicha regularizacion.
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Todo lo expuesio antericrmente, demuestra gue el Munscipio tiens la firme mtencion de resolver al
problema que agueja a miles de habitantes que padecen de falla de agua potable, de energia
elécinca, drenaje, alumbrado pablico, etcétera, sericios qui resultan una necesidad insoslayable
gue sa debs afender con la mayor prontifud para gue &n un tiempo coro &8 logre reguiarizar aslas
colonias y el Municipio pueda invertir en ellas, permitiendo asi el sano desarmollo de las familias gue
habitan en éstas "

RESULTANDD SEXTOD. Dbran como antecedentes para los efectos del presente Decreto, las
golicitudes de los Diputados Alfrado Femat Bafiuelos y Juan Carlos Regls Adame, respecto de la
incorporacian de los asentamientos imegulares "Bastidn Rojo” y “Las Flores™, respactivamente.

En efacto, en reunitn de las Comisiones Unidas, cormespondsants al dia 23 de agosto del afo que
franscurre, &l Diputado Ivan de Santiago Beltran, informd a las y los Dipulados presantes, de ia
recepcion de los escritos de referencia

Pues béen, la solicitud formulada por & Dipulado Alfredo Femal Bafuelos, va en el sentido de
incorporar a8 la iniciativa presentada por el Ayuntamésnts de Guadalupe, la regularizacion del
asentamiento denominado “Bastion Rojo”, colonia que con la finalidad de regulanzarla, se
constituyd en una Ascciacion Civil gue lleva el mismo nombre.

Al afecto, &l escrito de referencia precisa que la asociacidn civil se encuentra conformada por
personas gue no cuentan con la posibilidad de adquirir un bien inmweble, en el gue pueda construir
una casa habilacidn y que en esa necesidad de contar con un techo donde vivir con sus
respectivas familias, molivd la adquisicidn de terrenos irregulares para satisfacer la necesidad de
ung vivienda, sin que ellos estuviesen obligados a saber que, para ello s& requiniera cumplir con los
requisitos a que se refiere el supracitado Codigo Urbano, o que finalmente, s transformd &n un
problema social,

De esa forma, nacid ef proyecio o8 la Colonia Popular denominada Bastidbn Rojo, con una
superficie d& 15717 38 metros cuadrados, conformada por 77 Lotes para un mismo numeno oe
famiias. De dicha superficie, por disposiciones del Codigo Urbano le corresponderia un 10% al
Ayuntamiento de Guadalupe, como area de donacidn, es decr una superficia da 1,571.00 metros
cuadrados.,

Empero, durante el tramite de regulanzacidn, la parte que s2 enconiraba proyectada coma anea de
donacitn para & Municipho, fue invadida por personas ajenas a la Asociacidn, construyendo en ella
sus casas, por ko cual, la superficie invadida es de 577.85 metros cuadrados (que en of plang sa
encuentran marcadas como area reservada), restando una superficia de 599,15 meiros cuadrados
libres, superficies que se encuentran distribuidas en el pleno de dicha colonia de |a siguienta
manera, en la manzana 5 el drea de donacitn comesponden 77090 metros cuadrados y en la
Manzana G e drea de donacion cormesponde 228 25 metros cuadrados dando un total de 988 15
mietres cuadros del drea de donacidn,

En estas circunstancias, es claro gue no se cumple con al porcentaje axigido por el Codigo Urbano,
por o que se refiere al area de donacidn

Por ofro lado, existen datos v constancias en el Ayuntamiento de Guadalupe, respecto de la
autorizacidn y municipalizacion de dicha colonia. Sin embargo, esto no ha ocurrido foda vez que no
cumple con el requisio de proporcionar una superficie al Ayuntamiento como area de donacion y
&llo impide gue &l mencionado cusrpo edibicio se pronuncie en favor de ks constiucion de la Colonia
Bastdn Rojo, mediante el procedimienio de regularizacidn
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De |a consulta formulada al personal técnico del Ayuntamiento en la sesion de irabsjo en
referencia, se constatd gue el asentamiento denominado Bastidn Rolo, cuenta, a excepcian de la
ictalidad del érea de donacidn por las razones especiales gue antecaden, con todos los requisitos
exigidos por el Cédigo Urbano v goza de facto, con kos senvicios de agua potable, enengia sdactnca,
alcantaritiado, alumbrado pablico, entre olros, por lo que no alcanzerd su autorizacion, si esta
Legislatura no se pronuncia sobre of particular.

También es imporiante mencionar, gue la Asociacion Civil an comenlo, no liens ofros blenes
inmuebles con los que pudiera cumplir con ka parte restante del drea de donacion. Y todes los lotes
han sido ya distribuidos en cada uno de los integrantes de ka8 Asociacion, de manera que no sa
pusde dispones de ninguna superficie gue pudiera subsanar la parie faliante def area de donacion

En & mismo orden de ideas, para esta Asamblea, particular analisis merece la peticion formulada
por el Diputado Juan Carlos Regis Adame, para incorporar |a regulanzacion de a Colonia Popular
denominada "Las Flores”, que constiiuye una de las colonias imegulanes que el Munstipio da
Guadalupe tiene dentro de su larriloric,

Dicha colonia s& encuenira en dos predios; el primero de 19,612.02 matros cuadrados, amparado
con el titulo de propiedad nimero 128155, propiedad del Sefior Eleuterio Castafdn Reyes, el
sagundo con una superficle de 14,215 36 amparada por la escrilura 13517 derivado dal Contrato
da compraventa entre &l Sefor Eleuterio Castafon Reyes vy ka8 Asociaciin Cavil de Colonos Flor
Colonial, protocolizado por &l Notario Licenciado Jesds Fabién Tores Chavez, de fecha cuatro de
agosio de dos mil seis, dando un total de 33,827.38 metros cuadrados. Se integra por 143 Lotes
para &l mismo numero de familias.

Segin fa superficie total de la colonia v por disposiciones del Codigo Urbano, al Municipio de
Guadalups & corresponderian 3,382 73 metros cuadrados como drea de donacién,

Sobre &l particular obra como antecedente, que en el afo dos mil cuatro, & Municipio de
Guadalupe proyectd y realizd |2 construccion de la vialidad denominada “Avenida Las Américas”,
misma que cruza por la propledad del sefor Eleuterio Castafion Reyes, tenkendo una afectacion
aproximada de 5 780.50 meltros cuadrados. En esa virlud, e Municipio a través de convendo
celabrado con 8 sefior Elauterio Castanon Reyes en fecha 15 de junio del 2004, se obligt a tomar
en cuenta la superficie afectada como &rea de donacidn, pers a 12 afos de aguel acuerdo, la
codonia de alusiin no ha legrado obleners la aulorizacidn por parte del Ayuntamisnto

De la consufla formulada al personal técnico ded Ayuntamiento, se constald que &l asentamiento
denominado “Las Flores® cuenta, a excepciin de la iotalicad del area de donacién por las razones
especiales que anteceden, con todos los requisitos exigidos por el Codigo Urbano v al igual que ta
precitada Colonia Bastidn Rojo, con los servicios de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado,
aglumbrado plblico, entre ofros, pero no alcanzara su sutorzacidn, sl esta Legisiatura no se
pronuncia sobre el particular

Abundando sobre &l requisito atinente & drea de donacién y considerando que en el caso que nos
ocupa, la construccidn de ia Avenida Las Américas, fue necesana para el desarrolio urbano del
Municipio v por ende, constituye un baneficio a toda la pobfacidn Guadalupense; esia Soberanfa
determinég considerar ka porcidn afectada, como parte del drea de donacikbn que donarla ka Cofonia
Las Flores al Ayuntamiento.

Por lo tanto, por los molives v consideraciones expuestas, estmamos que juridicamente esta H.
Legislatura esia en condiciones de autorizar al Ayuntamiento de Guadalupe. para que reconozea la
afectacion amiba sefialada y la tenga en su totalidad como area de donacidn del asentamiento
denominado "Las Flores”, para su posierior regularizacion.

Por ] arderiomm razonado, esta Asamblea

— R
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Popular concluye, que los asentamienios iregulares denominados "Bastlidn Rojo” v "Las Flores™, se
encuentran en la misma siuacion que las sefaladas en |a iniciativa primigenta, por o que 5@
propone que también sa incluyan &n la regularizacedn, con la finakidad de que se brinde segurkdad
juridica a la tenencia del suslo urbano por una parle ¥y en obra, que sus habitantes oblengan una
escrilura con la que se acredite |a propiedad que por afios han esperado,
Prosigulendo con el mismo orden de ideas, esia Asamblea propone gque se autonce al
Ayuntamienio de Guadalupe, para que en los tdrminos y procedimienios de regularzacidn
précisados an este instruments legislativo, se tenga por cumplido el requisiio ded drea de donacion
del asentamients denominado Bastién Rojo, con una superfice de 99915 melros cuadnos,
dispensando las diferencias encontradas, por las razones gue han gquedado precisadas en el
cuerpo del presenta Decreto. De igual forma, en los mismos l&rminos, en relacion a la colonia
denominada "Las Flores”, por ls afectacion que sulnid el predio original de 5, 760.50 melros
cuadrados, de ellos se tomen 3,382 73 melros cuadrados, que cormesponderia al érea de donacion
que debla entregar al Munioplo de Guadalupe

CONSIDERANDD PRIMERD. Analizados gque fueron los insirumentos legales precisados lineas
supra, es menester resaltar gue nuestra actuacibn se sustenta, entre olros dispositnios legales. en
el anticulo 27 de la Conslitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, misma que en lo que
impaorta, astablece

*La nacidn fendrd en hodo Bempo el derecho de imponer @ @ propreded privada las
Concordante con lo anferior, el articulo 3° de la Ley General de Asentamientos Humanos, dispone
Io siguiente
"Bl ordanamienio lermional de los aserfamienios humanos v o desamollo urbano de los centros de
poblacian, lenderd a mejorar el mivel y calidad de vida de la poblacidn urbana y rural . °

Agimismo, este ordenamiento en el articulo 45 conbiens regias para llevar g cabo la regulanzacion
de |a tenancia da la berra, el cual dispona

Articulo 45, La reguianzacion de 8 fenencia de la lierra para su ncovporacidn af
desamoilo uwrbang, 58 sujelard & las siguentes disposiciones.

I Deberd denvarse como una accion de mejoramiento urbang, conforme af plan o
programa de desarrollo urbano aplicable;

I, Sdlo podrén ser beneficianios de la regulanzacion quienes ocupan uwn predio ¥ na
sgan propiefaros de ofno inmuebls en &l centra de poblacion respeclivo, Tendrén
prafevencia los posesdones de busna fa de scusrdo 8 le anligtiedsd de I8 posesion, ¥
i, Ninguna persana podrd reswifar beneficiada por /8 reguianzacian con més de wn
Iole o predio cuys supericie No podra excedsr de la exfension daterminada por la
legisiacidn, planes o programas de desarmoiio wbano aplicables.

Cabe subrayar, que las colonias de alusién cumpien cabalments con los requisitos sefialacos,
Muestro Méximo Tribunal de la Nacidn se ha pronunciado en f sentido de que los asentamientos
imegulzres, pusden generar derechos patrimoniales, sl como se observa a contnuacion:

ASENTAMIENTOS IRREGULARES PUEDEN GENERAR DERECHOS
PATRIMONIALES PROTEGIBLES A TRAVES DEL JUICIO DE AMPARD
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Uina concapcidn jusprivatista del derecho civil consigens como derechos reales, antre
otros, a la propiedad y sus desmembramienifos, asl como a la posesion, no asl a la
simple lenencla u ocupacion; sin embargo, la evolucidn del conceplo de la propledad
an funcidn social Meva al devecho 8 reconocer sifuaciones da hecho & las que
airibuye congecuencias juridicas, como en ef caso de los asentamientos imeguiares
en lemenos eiidales v ofros, gue acaba por genersr & derecho & I regularizacion de
esas dreas mediante 8 previa expropiacian por causa de uilided publica y la
Mulacian como propietanos 8 bravés del reconocimienio de la ocupacion como
avecindados, por (el moltivo, & duranle [a posesidn U ocupacion luvo lugar la
expropiacion de un predio que se promelic en venla a fravés de un decrelo
expropiatonia, en &l gua se reconocks gue la Direccidn General de Regularzacion
Temtorial, sigwendo & procedimiento respeciivo, debera iwlar y fransmific la
propredad & favor de quienes ocupan los lotes expropiados, eflo aulonza a considerar
gue s& genera un derecho real, aclual semejanfe & la posesidn &n su senhido
fradicional, porgue al igual que ésta ingresa al painimonio de la persona, marece la
profeccidn constifucional contra aclos gue le perfurben
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Por ello, con base en las disposiciones legales y criterios mencionados, esta Representacion
Popular cuenta con las potestades suficientes para analizar y aprobar la iniclativa sujeta a examen.

Por Uitimo, es importante sefalar que a efecto de contribuir @ lograr un desarolio urbano ordenado,
se acuerda llevar 8 cabo eslas acciones de regularizacion, para que aunado al baneficio que
chlendrén los colonos, logre inclur dentro de su calasiro municipal v con ello, tomar fa
responsabilidad de los servicios plblicos, otorgando una mejor atencidn a su poblacion.

CONSIDERANDD SEGUNDO, Ayumamiento de Guadalupe, Zacatecas, adjuntd la siguients
documeniacion:

= Oficio numers B30/16 signado por el Licenciado Ramdn Augusto Vazquez Lopez, en su
caracier de Secretario de Gobierno Municipal de Guadalupe, Zecatecas, por el cual
remite &l Acuerdo tomado en la Septuagésima Sesidn de Cabildo y Trigésima Séplima
Exraordinaria de fecha 28 de junio de 2016, en la que o H Ayuntamiento de
Guadalupe, Zacatecas, tomd por mayoria absoluta de votos de los miembros de cabildo
presentes, el Acuerdo de Cabildo nimero ochocientos cincuenta y nueve, relatvo a la
auforizacién de ka iniciativa con proyecio de decrelo;

& Copia del Titulo de Propsedad No. 000000000525, de facha 18 de julio de 2003, que se
expide por instrucciones del C. Vicenle Fox Quezada, Presidents de los Estados Unidos
Mexicanos, gue ampara |a parcela No. 486 Z 1 P/ del Ejido Villa de Guadalupe, del
Municipio de Guadalupe, Estado de Zacatecas, con superficie de 15-57-80.01 hectareas,
en favor del C. Antonio Becerra Becerra;

« Copia certficada del Contrato de Donacion que celebra el Consejo Promotor de la
Vivienda Popular, representado por su Director General el Licenciado Rafael Sescosse
Soto y el Licenciado Jesds Cardona Hemandez, Encargado del Area de Regularizacion y
el Municipio de Guadalupe, Zacatecas, representado por el Ing. Manuel Felipe Alvarez
Calderdn y el Profr Hebero Barragan Diaz, Presidente Municipal y Sindico Municipal,
respactivamenta, ded Municipio de Guadalupe, Zacatecas, respacio de varos predios de
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las fraccionamientos Africa, Francisco Villa, y otros a que se refiere el Plan Maestro
conocido como Poligono La Fe, que forman una superficie de 143088655 ma.
Instrumento registrado en e Registro Poblico de la Propiedad y del Comercio de
Zacatecas, bajo el numero 2, Folios 2-4, Violumen 147, Seccion Primera, Libro Cuarto, en
fecha 23 de junio de 2004,

« Certificado nimero 050851 expedido por la Direccitn de Catastro y Registro Publico de
Gobierno del Estado, de fecha 1 de octubre da 2015, en &l sentido de que en un lapso de
veinie afios aneriores a la fecha, se encuentran fibre de gravamen, diversos inmuebles
propiedad del Municipio de Guadalupe, Zacalecas, materia del presenta expediente;

« Dficio No. DG/F/134/16 suscrito por el Licenciado y M. |. Carlos Chacdn Quintana, en su
caracter de Direcior General de la Junta Inermunicipal de Agua Polable y Alcantarillado
de Zacatecas, dingido al ME G. Roberto Luévano Ruiz, en su caracter de Presidente
Municipal de Guadalupe, Zacatecas, mnﬁmtadwd{ﬂﬂgahhd]hﬂl:hddaln
servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y sangamiento para diversas parsonas.

+  Planos técnicos de los poligonos a regularizaf,

i Copia certificada del instrumento nimero deecisiete mil cuatrocientos cincuenta y uno,
volumen trescientos cuarenta y tres, de fecha 12 de diciembre de 2014, en la que la
Licenciada Zita Lucia Arsllano Zajur, Notaria Plblica nimero Veintinueve en el Estado,
hace constar la constitucion de la persona moral denominada “S5N. COSME EN PIE DE
LUCHA®, Asociacidn Civil, que otorgan por sus propios derechos varios ciudadanos.
documentc registraco bajo el Mimero de inscripcidn 0026 del Volumen 0080 Seccidn
Tercera del Distrito Judicial de Zacalecas,

» Constancia Estatal de Compatibilidad Urbanistica No. 071-02-2016, expedida por el Arg,
Luis Marioc Baez Vasquez, Subsecretario de Desarrollo Urbano, en fecha 15 de febrero
de 2016,

En ese orden de ideas, esta Asamblea Popular aprueba ta Iniciativa de Decreto preseniada en aste
Imstrumeanto Legkslatg,

Por todo lo anteriormente expuesto y fundade y con apoyo ademéas en lo dispuesto por los
articulos 65, fraccion | de la Constitucion Politica del Estado; 140 y 141 del Reglamento
General del Poder Legisiativo, en nombre del Pueblo es de decretarse y se emite el

DECRETO PARA REGULARIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES UBICADOS
EN EL MUNICIPIO DE GUADALUPE, ZACATECAS ¥ AUTORIZAR A DICHO MUNICIFIO A
ENAJENAR EN LA MODALIDAD DE DONACION, DIVERSOS INMUEBLES A FAVOR DEL
ORGANISMO REGULARIZADOR DE LA TENENCIA DE LA TIERRA EN ZACATECAS

(ORETZA).

Capitula |
Disposiciones Genarales

Articulo 1. El presente Decreto tiene por objeto la regularizacion de los siguientes aseniamenios
irregulares San Cosme, Las Pefiitas, Jesis Pérez Cuevas, Segunda Seccion de la Colonia Luis
Donaldo Colosio. cinco fracciones dal Poligono la Fe. Basfidn Rojo y Las Flores, ubicados en &l
Municipio de Guadalupe, Zacalecas, de acuerdo a los planos que sa anexan al presente Decrelo.

S 7
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Articulo 2. Para efectos del presenta Decrato s entendera por
I El Municipio: Al Municiplo de Guadalupe, Zacatecas,

11, La Colonia; & la colonia que mediante este Decrelo se autoriza su regularizacidn,

1L El Beneficianio: A k8 persona gue resulie bensficiada con el presente Decreto,
mediante k& expedicién en su favor de una escrifura respecio del kote gue posee en
alguna colonia gue se encusnire sefalada en el presente instruments;

V. ORETZA: Al Crganismo Regulanzador de la Tenencia de la Tera an Zacalecas,
organismo plblico descentralizado del Gobierno del Estado;
V. Registro Publico: Al Registro Publico de la Propiedad dependiente de la Secretaria

de Finanzas da! Gobiamo del Estado de Facalecas:

V1. Regularizacidn: De conformidad con las leyes y reglamentos en maledis de
desarrollo urbano, se entiende por regularizacion de la lenencia de la tiera, la
lagitimacidn da A posesibn y la propiedad del suslo a las personas asentadas
iregularmants, asl como la incorporacicn de tal asentamiento & los programas de
desarmollo urbanc, como una accitn de mejorambants de los cantros de poblacion.
La instancia encargada de ejecutar programas de regularizacion de la tenencia de la
figrra gera el Organismo Regularizador de la Tenencia de la Tierra en Zacatecas,

Articulo 3. Para lograr la regulanzacion de las colonias & Municipio debera coordinarse con &
ORETZA El Municipio donara al ORETZA, los predios de su propiedad que constituyen las
colonias mencionadas en el ariculy 1 del presente Decrelo, la donacidn serd para efecios de
regularizacian y emisibn de escrituras a los beneficianos, segun cormesponda.

En el caso de las Colonias San Cosme, Bastién Rojo y Las Flores, los respectivos propietarios de
los predios que las conforman, podran realizar la donacion cormespondiente al ORETZA para los
mismaos efectos del parrafo anteror

Articulo 4. La escrituracion s& efectuard sobre las medidas del lole poseido y conforme a la
existencia real de la superficie da |a colonia de la que sa frate,

Articulo 5. La regularizacion se realizara en la modalidad de donacion en todos aguellos casos en
gue los asentamientos se encuentren en predios propiedad del Municipic de Guadalupe, siempre v
cuando ¢ lole que se vaya a regularizar no rebase dento cinco (105) metros cuadrados, en los
demas casos, 56 reakrard por compra-venta, por lo que respecta a la diferencia de la canlidad de
matros mencionados, iomando como base al valor catasiral regisirado en el Calastro Municipal v
finalmente por parmuta an los casos gue al Munscipio haya reubicado a colonos afectados.

En el caso de ias colonias asentadas en propiedad de particulares que opten por escriturar a través
de ORETZA, la regularizaciin sera a fravés de donacion, independientements de la superficie que
poseaEn

Capitulo 11
De la Autorizacion de Enajenacion

Articulo 8. Se auloriza al Honorable Ayuntamiento de Guadalupe, Zacalecas, a enapenar bajo la
modabkidad de donacidn & favor del Organismo Regularizador de la Tenencia de la Tierra en
Zacatecas (ORETZA), hpﬂlwmummdummilnﬂuhnh Las
Cunrm Segunda Seccidn
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de Luis Donaldo Colosio v cinco fracciones del Poligono La Fe, cuya ubicacion, supearicia, madidas
y colindancias se establecen en el presenie Decreio, para efecio de la escrituraciin a8 los
respeclivos benabcanos,

Articule 7. Se autonza al Ayuniamiento de Guadalupe, Zacalecas, la constitucién de las Colonias
meancionadas en el ariiculo 1" del presante Dacrelo.

Se auloriza al Ayuntamienio, aceple como area de donaciin de la Colonia San Cosme, la
superficis de 11,034,409 m2 ubicados an este mismo (ugar y de 4,544 51 melros cuadrados de 1a
parcela 1543 Z5 P11, ubicado en ol Ejido Villa de Guadalupe del Municipio de Guadalupe,
Zacatecas.

En relacidn a la Colonia Baslién Rojo, se autoriza al Ayuntamianio, acepte comao area de donacidn
a superficie 999,15 meiros cuadrados ublcados en dicha colonia

Por lo que respecta a la Colonia Las Flores, & sutoriza al Ayuniamsenio de Guadalupe, que parte
del drea afectada por ka Avenida Las Ameficas, s fome an cusnta como dnea de donacidn skendo
una superfice de 3,382 73 matros cuadrados, sin perjuicio de o8 acuerdos o convenios Que se
calehren sobre el particular.

Articulo B. El Municipio de Guadalupe realizard, en su caso, las acciones necesarias para que los
bensficiarios oblengan las ascrituras cormespondientes a través del Crganismo Regularizador de la
Tenencia de la Tiera en Zecatecas.

Capitulo Il
Del Procedimiento de Regularizackon

Articulo 9. La regularizacikin comprende el procedimienio por medio del cual el Municipio olorgara
a través del ORETZA, ceridumbre juridica a los posesionanos.

Los asentamientos propiedad de particulares, podran optar por el procedimiento de escrituracion a
ravés del organsmao de referencia.

Articulo 10. El Ayuntamientc de Guadalupe, de manera conjunta con &l ORETZA, realizaran los
frebafos lécnicos necesarios para obtener documental y graficamente las caracteristicas
lopograficas v georeferenciadas, medidas y colindancias del asentamiento en su conjuntd y de los
lotes en lo individual, para la elaboracion de la cariografia requenida por las dependencias
compatanies en malena de desamollo urband, trabajos técnicos gue deberan cumplic con los
procedimientos establaecidos por el Municipio,

Articulo 11. 5i del levantamienio mencionado en el articulo anterior, s2 desprendsera la necesidad
de realizar una alineaciin de calles, ef Municipio de scuserdo a sus airbucionss, hard ko conducenta
para garantizar gue las vias publicas presenien buena accesibilidad, Asimismo podra realizar las
reubicacionas parinentes de los beneficiarios cuando considens que sean necesarias.

Articulo 12. Obtenida ia informacion en relacion a los loles que conforman Ia colonia. &l Municipso
entregard al ORETZA una lista de beneficiaros de la colonia respectiva, para efecics de que éste
uftmo elabare a8 escrluras correspondientes.

S
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Articulo 13. Para elaborar las escrifuras los beneficianos deberan presentar k8 siguisnte
documentacion

1) Identificacidn oficial vigente con fotogralia (credencial de elector, cartilla del servicio
militar o pasaporte), o cualquier ofro documento que Sea doneo para acreditar la
identidad,

2 Clave Onica de registro de poblacidn (CURP).

3 Copla del Acta de Macimienta;

4 Comprobante de domicilic;

5 Ubscacidn del Iole cormespondents;

B) Avalio Catastral, y

7 Las demas que determine el Municipio o &l ORETZA

Articulo 14. Elabovada la escrilura correspondiente, el ORETZA la remitira al Registro Publico para
su debida inscripcidn v al Municipio para los mismos efectos en el catastro municipal

Articulo 15. La escrilura serd entregada al beneficiano cuando haya sido inscrita en el Registro
Poblico v el catastro municipal

Capltulo IV
Do los impuestos vy Derechos

Articulo 16, Los baneficiarios tendran un estimulo hasta del 100% de los impuestos v derechos
estatales y municipales que deriven de la escrituracion de su lote, otorgado en los berminos del
presente Decreto. Lo anterior, sin perjuicio de que el Ayurndamiento determine cuotas de
recuperacin,

En los procedimientos de regularizacidn, quedaran exentos de la exhibicdn de garantias sobre
dichos servicios publicos

TRANSITORIOS

Primero. El presente Decrelo entrard en vigor al dia sigulente de su publicacion en el Periddico
Oficial, Organo del Gobierno del Estado.

Segundo. Se derogan Ias disposiciones que contravengan el presente Decreto.

Tarcero. En caso de la Colonla Popular denominada San Cosme, Baslidn Rojo y Las Flores, la
regularizacion se llevard acabo de acuerdo a la lista que haga entrega la asdciacidn civil
comaspondienta al Municipio.

Cuarto. El Municipio y ORETZA, en &l dmbito de su competencia, informaran de forma mensual a
la Legistatura ded Estado, los avances sobre la regularizacion a que se refiere este Decreto,

—————— /5555
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COMUNIQUESE AL EJECUTIVO DEL ESTADO PARA SU PROMULGACION Y PUBLICACION.

DADO en la Sala de Sesiones de la Honorable Sexagésima Primera Legisiatura del Estado de
Zacatecas, a los reinta dias del mes de agosio del aho dos mil dieciséis. Diputada Presidents.-
DIP. XOCHITL NOHEMI SANCHEZ RUVALCABA. Diputados Secretarios.- DIP. EUGENIA
FLORES HERNANDEZ y DIP. MARIA GUADALUPE MEDINA PADILLA - Rubricas.

Y para que Begue al conocimiento de todos y se le dé el debido cumplimienta, mando s& imprima,
pubdique y circula.

D A D O en &l Despacho del Poder Ejecutivo del Eslado, a los veinie dias del mes de septiembre
dal afo dos mil deciséis. EL GOBERNADOR DEL ESTADO DE ZACATECAS.- ALEJANDRO
TELLO CRISTERNA. LA SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNOQ.- FABIOLA GILDA TORRES
RODRIGUEZ. Rubricas.

— 7



@ Guadalupe

Usr: MARY

MUNICIPIO DE GUADALUPE
ESTADO DE ZACATECAS

Auxiliares de Cuentas del 01/ene./2022 al 31/dic./2022
Con saldo y/o movimientos. (De la cuenta: 1231-5811 a la 1231-5811)

Fechay

14/feb./2023

Rep: rptAuxiliarCuentas Cuentas de Registro hora de Impresion | 03:00 p. m.
Cuenta Nombre de la Cuenta Saldo Inicial Movimientos del Periodo
Poliza Fecha Beneficiario No.Factura  Cheque/Folio Concepto Cargos Abonos Saldos
1231-5811 TERRENOS $1,109,013,162.34 $0.00 $4,137,418.35 $1,104,875,743...
D00427 30/11/2022 Baja del Activo: 5811000001-8 - Terrenos Rusticos (Baja Masiva de Activos por DONA $0.00 $0.00 $1,109,013,162...
D00427 30/11/2022 Baja del Activo: 5811000001-8 - Terrenos Rusticos (Baja Masiva de Activos por DONA $0.00 $85,497.10 $1,108,927,665...
D00428 30/11/2022 Baja del Activo: 5811000001-32 - Terrenos Rusticos (Baja Masiva de Activos por DON $0.00 $0.00 $1,108,927,665...
D00428 30/11/2022 Baja del Activo: 5811000001-32 - Terrenos Rusticos (Baja Masiva de Activos por DON $0.00 $1,861,031.25 $1,107,066,633...
D00429 30/11/2022 Baja del Activo: 5811000001-33 - Terrenos Rusticos (Baja Masiva de Activos por DON $0.00 $0.00 $1,107,066,633...
D00429 30/11/2022 Baja del Activo: 5811000001-33 - Terrenos Rusticos (Baja Masiva de Activos por DON $0.00 $877,500.00 $1,106,189,133...
D00430 30/11/2022 Baja del Activo: 5811000001-39 - Terrenos Rusticos (Baja Masiva de Activos por DON $0.00 $0.00 $1,106,189,133...
D00430 30/11/2022 Baja del Activo: 5811000001-39 - Terrenos Rusticos (Baja Masiva de Activos por DON $0.00 $650,000.00 $1,105,539,133...
D00431 30/11/2022 Baja del Activo: 5811000001-42 - Terrenos Rusticos (Baja Masiva de Activos por DON $0.00 $0.00 $1,105,539,133...
D00431 30/11/2022 Baja del Activo: 5811000001-42 - Terrenos Rusticos (Baja Masiva de Activos por DON $0.00 $663,390.00 $1,104,875,743...
Total :  1,109,013,162.34 0.00  4,137,418.35 )
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